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 领先的产业基础设施综合服务平台提供商 

美国华平投资集团全力打造，中国领先的产业基础设施综合服务平台提供商。

东久旨在推动以智能制造为核心的实体经济发展，积极配合政府的产业发展

规划，充分发挥本土行业经验及全球多领域合作伙伴资源的优势，力求打造

集“数据化、网络化、智能化”于一体的智能产业服务园区，致力于“推动

城市经济发展，助力中国产业升级”。 
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一、产业发展背景    

       （为什么做） 



优质土地获取变得越来越困难，行业利润率下降…… 

刚性住房需求相对降低、传统商业饱和、客户的需求（附加值）越来越高…… 

土地和资产 
单边溢价时代 

 

 

土地的增值、房地产的刚性需求背景下，销售额、
开发量为评判主要导向 

引领城市产业升级（投资端）、客户需求及生活体
验升级（需求及销售端） 

运营和整合能力的 
新型商业模式时代 

住宅开发类房地产企业进入白银时代 产业地产类房地产企业进入黄金时代 

Xx地产公司 

一、产业背景—为什么做 

在经济新常态下，地产行业进入白银时代，传统地产盈利模式发生深刻变革，压力与梦想并存，
挑战与机遇同在···传统地产公司都在积极向产业地产转型，对于产业地产公司亦将是迎来一次新

的挑战和发展机遇！ 



一、产业背景—为什么做 

城市发展遇到瓶颈：每个城市都在思考如何结合国家政策走向，打造具有地方区域特色的产
业品牌，突破城市发展的瓶颈。 

产业面临转型、升级：城市传统产业产能落后，城市发展后劲不足，城市间产业发展同
质化，且产业资源分散，主导产业不突出，是城市产业发展的普遍问题。 

提高资源利用率：各地政府期望发展高附加值产业，极致发挥城市有限的资源利用率，
以提升城市的综合GDP。 

抢夺优质资源：在目前市场形式下，各大城市都在争相抢夺优质资源，占领城市发展
产业的高地，形成产业集聚效应。 

吸引人才定居：各地政府都希望高净值人群留在城市。 

去城市同质化：在如何留住高附加值的产业及高净值的人群这一问题上，各地政府解决的办
法出现同质化（企业补贴、人才补贴等），而真正留住他们的是需要产业及人才发展的综合
平台服务实体。 
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一、产业背景—为什么做 

企
业
的
痛
点 

企业期望留在城市发展，但“一花不成春，一木难成林”，单个企业没有能力
单独整合产业链的资源，很难做大或形成核心的产业链。 

企业发展往往喜欢落在产业链比较完善的地方，既可降低产品产销成本，
又便于把握产品研发的方向；而目前产业的发展布局往往过于分散，很难
形成产业链集群效应，这也是每个企业发展迫切要解决的问题，只有形成
产业链集群，才能实现企业的自我造血、自我升级。 

高附加值的产业链的形成离不开产业龙头的带动，而产业龙头的引进，离
不开好的产业综合平台服务实体（载体）及相关政策的支持，因此搭建好
的产业综合平台服务实体显得致关重要。 

产业链上的众多企业在发展过程中，往往遇到融资难及产业链之间互联互通难
的问题，因此急需产业链金融和产业交流互通的综合平台服务实体。 
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一、产业背景—为什么做 

综合以上几点可以看出，政府与企业之间，需要打造一个产业综合平
台服务实体（载体）作为纽带，打通政府与企业的痛点。 

产业地产公司凭借产业运营方面积累的产业资源整合优势，作为深谙
政府与企业痛点的企业（开发商），同时又是一家具有足够的经济实
力、资源嫁接、资源统筹等综合能力的诚信集团，愿意承担“筑
巢”“引鳯”的纽带角色，穿针引线，助力城市更新、产业升级。 
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二、做什么？ 



二、做什么 

产业蜂巢智慧生态新城（小镇） 



二、做什么 

以资源整合（嫁接）为“抓手” 以地产开发运营为“载体” 以360°服务为“平台” 

• 全产业链联动发展 打造一个适宜 

• 全产业人生态宜居 打造一个适宜 

• 产业新城智慧升级 打造一个适宜 

赋能新城 

（产、人、城的有机融合） 

应对产城融合的新型城镇化需求，产业地产公司应凭借积累的产业资源整合优势，嫁接全球资源，以高附加
值产业升级为核心，以城市更新为目标，以高净值人才聚集为驱动，创造性的构建： 

               产业蜂巢智慧生态城市！—— 打造产、城、人有机融合的赋能新城！ 



1. 产业蜂巢地产通过整合产业全价值链， 抓住核心产业（主产业）上中下游的龙

头企业（蜂王），及衍生产业的标杆企业（次蜂王）； 

2. 依托自身的产业整合和核心运营能力，引进全产业链的相关企业（蜜蜂）蜂拥

进驻，形成产业蜂巢式集聚； 

3. 以地产为载体，为全产业链搭建360度服务平台，助推全产业有机发展的创新

型、升级型产业地产。 

4. 各产业相关联企业的单元之间，相互依赖、相互嵌入、相互促进、相互支撑、

互联互通、有机融合、共赢发展，形成一个有机的生命体，建立一个产业链的

可闭环的生态的系统。 

5. 产业蜂巢以产、城、人三者的和谐统一、有机融合为设计理念，包括智慧城市、

绿色产业以及生态宜居，设计出实现，从绿色节能、生活环保与建筑形成一个

有机的结合体。 

6. 产业蜂巢通过移动互联、智能互联等技术手段，为城市、产业、物业、居家及

商家提供基于大数据智能化服务运营的解决方案，打造智慧综合服务实体平台。 

产业蜂巢地产与智慧（生态）蜂巢城市诠释 
产业蜂巢地产    诠释： 

核心关键词： 

通过主产业龙头(蜂王)，抓住产业上中下游和衍生行业的龙头（次蜂王）企业资源，整合产业全价值链，实现产业蜂巢落地。 

二、做什么 

蜂王 
产业核心

(上中下游龙头) 

关联产业 
企业 

··· 

··· 

产业中游 
企业 

金融服务 
企业 

产业上游 
企业 

产业交流
平台 

全产业链
服务企业 

产业服务
平台 

产业下游
企业 

产业创客
企业 

智慧产业 
互联网平台 

··· 

项目配套
服务 



二、做什么 

智慧生态 
蜂巢城市 

旅游 
产业蜂巢 

文化 
产业蜂巢 

健康 
产业蜂巢 

米兰家居
产业蜂巢 

广告创意 
产业蜂巢 

汽车机械 
产业蜂巢 

军民融合 
产业蜂巢 

国际跨贸 
产业蜂巢 

服装艺术 
产业蜂巢 

灯具灯饰 
产业蜂巢 

水晶琉璃 
产业蜂巢 

中华陶艺 
产业蜂巢 

园艺博览 
产业蜂巢 

奇石翡翠 
产业蜂巢 

科创 
产业蜂巢 

皮革艺术 
产业蜂巢 

中华木艺 
产业蜂巢 

智能智造
产业蜂巢 

仓储物流 
产业蜂巢 

··· 

··· 

··· 

··· 1. 产业蜂巢智慧生态城市是以产业蜂巢地产落地，是由

若干个产业蜂巢地产有机组成的蜂巢式产业地产集群； 

2. 产业蜂巢智慧生态城市通过各产业蜂巢之间的跨界联

动、平台共享、资源整合、信息互通，并依托大平台

的核心运营能力，为各产业蜂巢提供跨产业链融通的

综合服务； 

3. 实现若干个产业蜂巢地产有机的组合，让各产业蜂巢

在此互生互融、相互推动、发展壮大，成为产、城、

人有机融合的赋能新城。 

产业蜂巢地产与智慧（生态）蜂巢城市诠释 

智慧（生态）蜂巢城市   诠释： 

1+N产业，互生互融，聚合提升，形成智慧生态蜂巢城市 



中国城市更新、产业升级、聚贤纳财的新版本！ 

落地抓手 
 
聚合提升 

产业蜂巢地产 智慧生态蜂巢城市 

形成升级版的新型城镇化建设蓝本 
——产业蜂巢智慧生态新城（小镇） 

打造产、城、人有机融合的赋能新城！ 

产业 城市 

人才 



三、怎么做？ 



产业模式 

蜂巢城市产城融合理论，撬动
多元土地性质及大土地开发。 

与金融产品、保险产品在融资、
销售模式上打通，实现快速回现。 

产业注入为条件,获取政策支
持及地价优惠。 
 

满足政府诉求及项目购房驱动力
构建的前提下，持有产品比例合
理，销售物业最大化。 

凭借产业招商运营方面积累的产业资源整合优势，探索蜂巢城市产业模式： 
 以人促产，以产促城，产、城、人有机融合，获取低价地块； 
 进行合理的持有/销售配比及分期开发； 
 与金融打通创新融资及销售模式快速回现。 

产业蜂巢地产的核心：产、城、人融合一体的模式，可以低价获取土地。 

三、怎么做 



以产业为基础，抓住上、中、下游产业龙头企业为蜂王核心，以平台服务为纽带，筑巢引凤（蜂）。 

成为：产业蜂巢智慧生态城市的开拓者、产业资源平台整合者、产业成果金融转化践行者、新型地产运营模式领航者 

产业蜂王
核心导入 

全球资源
整合嫁接 

开发、运营、
金融 

三维一体 

产业蜂巢地产的“开运金“ 

全产业链
互生共融 

三、怎么做 



特色 

+N产业 
主产业 

蜂巢城市的意义在于提供了城市产业升级的一站式解决方案 ，实现了产业、城市、人居有机的融合发展，创新实践中国梦！ 

智慧生态蜂巢新城 

配套民生，形成有机生长的活
力社区 

社会 
民生 

产城融合、普惠发展，提升区
域带动能力 

经济 
发展 

模块化组合，打造功能鲜明的
城市社区形象 

城市 
形象 

引入文化旅游健康及特色产
业业态，满足多元需求 

精神 
需求 

打造完善的功能模块，保障
生活配套 

生活 
需求 

产城融合的开发模式，实现
安居乐业 

生存 
需求 

城市升级的一
站式解决方案 

“中国梦”的
创新实践者 

生态 
环境 

引入绿色理念，保障生态和谐，
可持续发展 

“
让
城
市
更
精
彩 
” 

“
让
生
活
更
美
好
” 

三、怎么做 

双轮驱动 



四、产业发展模型    



四、发展模型---举例 

特色产业 

18N 

三大主力
产业 

双轮驱动 1. 智能智造产业小镇 

2. 国际米兰家居艺术产业小镇 

3. 乐城运动<体育>产业小镇 

4. 国际广告创意产业小镇 

5. 国际汽车机械产业小镇 

6. 一带一路基金小镇 

7. 国际金融（城）中心 

8. 军民融合产业园<小镇> 

9. 国际跨贸小镇 

10. 国际服装艺术小镇 

11. 国际皮草<箱包>艺术小镇 

12. 国际灯具灯饰艺术小镇 

13. 水晶琉璃艺术小镇 

14. 中华陶艺小镇 

15. 中华木艺<竹艺>小镇 

16. 环球奇石翡翠艺术小镇 

17. 国际园艺博览小镇 

18. 环球智能仓储物流产业园 
                  …… 

特色

产业 

18+N 

文化 

旅游 

健康 

三

大

主

力

产

业 



四、发展模型---举例 

构建“产、城、人”有机融合之： 

以地产平台 

为载体 

抓住产业中的 

龙头 

打通上中下游

的链条产业 

衍生整个产业 

链条相关产业 

形
成
生
态
产
业
链 

产业蜂巢智慧生态新城<小镇> 



导入核心产业 

以

人

促

产 

以

产

促

城 

构建产业主链 衍生生态链 

四、发展模型---举例 



四、发展模型---举例-产品选择 

再改 
消费者 
诉求 

政府 
诉求 

“衣食住行” 

文化、艺术
书画、娱乐 
旅游、度假 
健康、养生
医疗、康护 

 

获取土地出让金 
产城融合建设 
新城市环境建设 
产业升级改造 

智能智造、大数据产业 
惠及大众的民生工程 

房
地
产 

住宅 

地产 

产业 

地产 

刚需 

首改 

······ 

健康地产 

文化地产 

旅游地产 

······ 

科技地产 

产业园 

总部基地 

文化创意园 

······ 

······ 

商业地产 



四、发展模型---举例-产品选择 

1. 匠人天地 
 根雕、木雕、石雕、牙雕 
 奇石翡翠、陶艺、藤艺、竹编 
 古玩、字画、版画、年画 
 水晶工艺品DIY 

2. 餐饮文化休闲街区 
 城市民俗 
 特色小吃街 

3. 城市非遗 
 民谣、曲艺、剪纸、捏面人、非遗手

工艺品展示 
 文化传承人 

4. 国粹体验交流 
 琴棋书画、禅学、易经、国学 
 宗教（佛、道、儒、基督教等） 

5. 主题演艺 
6. 中华酒寨（酒文化谷） 
7. 茶道文化庄园 
8. 原创文化产业园 
9. 文化广场 
10. 城市文化展示 
11. 民俗文化村 
12. 影视拍摄基地 

1. 酒店+公寓 
 特色酒店 

 民俗 

 度假酒店 

 酒店服务式公寓 

 在线旅游+分时度假 

2. 特色商业街 
 特色休闲街区（工艺品、旅游用

品、城市纪念品） 

 特色餐饮小吃街 

 特色酒吧街 

3. 生态养生谷 
 养生会所 

 温泉SPA 

 瑜伽 

 养生保健/养生文化展示中心 

 国学/禅学 

4. 主题体验园 
5. 景区景点 
6. 中高端运动俱乐部 
7. 主题公园 

1. 健康中心 
 养护机构、养护服务 
 康复服务中心 

 健康绿色通道 

2. 颐养俱乐部 
 老年大学 
 养老教育+培训会所 
 老年俱乐部 
 老年公益课堂 
 医联体+保险 

3. 健康公寓 
4. 医疗机构 

 特色专科医院 
 中医国粹、理疗按摩经络 
 健康美丽产业（美容、塑形） 
 健康评估指导中心 
 智慧医疗（APP研发） 

5. 医疗产业园 
 医疗产业集合体（贸易城） 
 药品、保健品、保健器材 

 科创研发、智能大数据 

6. 健康城 

蜂巢城市模型产品线（文旅健蜂巢+特色产业蜂巢18N） 

大健康蜂巢 大文化蜂巢 特色产业蜂巢（18N） 大旅游蜂巢 

1. 智能智造产业小镇 

2. 国际米兰家居艺术产业小镇 

3. 乐城运动<体育>产业小镇 

4. 国际广告创意产业小镇 

5. 国际汽车机械产业小镇 

6. 一带一路基金小镇 

7. 国际金融（城）中心 

8. 军民融合产业园<小镇> 

9. 国际跨贸小镇 

10. 国际服装艺术小镇 

11. 国际皮草<箱包>艺术小镇 

12. 国际灯具灯饰艺术小镇 

13. 水晶琉璃艺术小镇 

14. 中华陶艺小镇 

15. 中华木艺<竹艺>小镇 

16. 环球奇石翡翠艺术小镇 

17. 国际园艺博览小镇 

18. 环球智能仓储物流产业园 

                  …… 



四、发展模型---举例-产品选择-产业蜂巢业态内容构成 

酒店 
公寓 

特色

产业 



四、发展模型--举例--  产业 “开、运、金” 闭环 

3（文旅健）+18（特色）N产业 

以双轮驱动 

通过蜂巢式组合 

达成有机共融 

实现快速健康生长 

形成产、城、人有机融合 

最终实现开发建设、运营、金融--大闭环。 

特色
18N 

文 

开发

建设 

金融 运营 

文旅
健 



五、产业发展愿景 



新型城镇化建设的新蓝本！ 
中国城市更新、产业升级、聚贤纳财的新版本！ 

智慧生态蜂巢新城 

人才 

城市 产业 

发展愿景 

愿
景 

产业资源平台整合者 

产业蜂巢智慧生态城市的开拓者 

产业成果金融转化践行者 

新型地产运营模式领航者 



发展愿景 

产业 

新城 

产 业 蜂 巢 智 慧 生 态 新 城 


